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N. R.G. 18256/2019

REPUBBLICA ITALIANA

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

IL TRIBUNALE DI BRESCIA

SEZIONE SPEC. IMPRESA

riunito in camera di consiglio nelle persone dei signori

DOTT. RAFFAELE DEL PORTO PRESIDENTE REL.

DOTT. CARLO BIANCHETTI GIUDICE

DOTT.SSA ALESSIA BUSATO GIUDICE

SENTENZA

nella causa civile iscritta al n. 18256 del ruolo generale 2019 vertente tra

ARMANDO PICCINI, MARA RAGNOLI, MARIA ROSA BIGNAMI, FRANCESCA

TOMASONI, DANIELE TOMASONI, DENISE TOMASONI, FAUSTO ADAMO MARCHINA,

DIEGO PELI, GIOVANNI RAVIZZOLA, OLIVIERO TEDOLDI, SARA SAAD

attori, con gli avv.ti Tullio Castelli e Andrea Castelli

e

I. & G.I. INVESTIMENTI e GESTIONI IMMOBILIARI S.R.L.

convenuta, con Vincenzo Bettinelli

Conclusioni: la causa è stata trattenuta in decisione sulle conclusioni precisate dalle parti

del 9.2.2023 e, perciò, per entrambe le parti, come da rispettivi fogli di p.c. depositati telematicamente.

MOTIVAZIONE

ARMANDO PICCINI, MARA RAGNOLI, MARIA ROSA BIGNAMI, FRANCESCA

TOMASONI, DANIELE TOMASONI, DENISE TOMASONI, FAUSTO ADAMO MARCHINA,

DIEGO PELI, GIOVANNI RAVIZZOLA, OLIVIERO TEDOLDI, SARA SAAD

Tullio Castelli e Andrea Castelli

DOTT. RAFFAELE DEL PORTO

DOTT. CARLO BIANCHETTI

DOTT.SSA ALESSIA BUSATO

I. & G.I. INVESTIMENTI e GESTIONI IMMOBILIARI

Vincenzo Bettinelli
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1. Svolgimento del processo.

Con atto di citazione in rinnovazione notificato in data 7.10.2020, gli attori indicati in epigrafe, soci 

titolari di quote del capitale di I. & G.I. Investimenti e Gestioni Immobiliari s.r.l. (da ora, per brevità, I. 

&. G.I.), hanno convenuto in giudizio la società per ottenere la declaratoria di nullità o la pronuncia di 

annullamento delle deliber

approvato una prima versione del bilancio 2018 (delibera in data 30.9.2019) e una 

successiva versione emendata del medesimo bilancio (delibera in data 29.5.2020).

Gli attori hanno contestato, in particolare, due poste passive inserite nel bilancio di I. & G.I., relative a: 

i un debito verso la s.r.l. IL BORGO, di proprietà dei sigg. Simoncelli Claudio e Simoncelli 

Robe 597,28 pari, si presume, alle somme dei debiti con le parti correlate di cui ai 

bilanci precedenti ii

approvazione del bilancio e che è 

privo di qualsiasi specificazione in quanto i contatti originari con la R.C.S. PROJECT sono cessati con 

la estinzione di tale soggetto, mentre con la s.r.l. IL BORGO non esiste alcun contratto e neppure 

questa può avere alcun titolo nei confronti della I. & G.I. s.r.l. 

I. &. G.I. si è costituita in giudizio contestando solo parzialmente le domande attoree; con particolare 

seconda versione del bilancio - - che prevedeva 

confronti de Il Borgo s.r.l. (da ora Il Borgo), pari a 

accertata la legittimità del bilancio al 31.12.2018 come approvato con delibere 30.09.2019 

e 29.05.2020, rigettare la 

domanda, con rifusione delle spese e compenso di causa.

La causa, istruita mediante produzione di documenti ed espletamento di c.t.u. contabile diretta a 

la correttezza d 31

517,597,28= , è stata trattenuta in decisione sulle conclusioni delle parti richiamate in epigrafe.

consulenze tecniche

I. & G.I. Investimenti e Gestioni Immobiliari (da ora, per brevità, I. 

&. G.I.), 

inserite nel bilancio di I. & G.I., relative a: 

un debito verso la s.r.l. IL BORGO, di proprietà dei sigg. Simoncelli Claudio e Simoncelli 

Robe

privo di qualsiasi specificazione in quanto i contatti originari con la R.C.S. PROJECT sono cessati con 

di tale soggetto, mentre con la s.r.l. IL BORGO non esiste alcun contratto e neppure 

cun titolo nei confronti della I. & G.I. s.r.l. 

I. &. G.I. si è costituita in giudizio 

confronti de Il Borgo s.r.l. (da ora Il Borgo), pari a 
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Come accennato in narrativa, la società convenuta ha aderito, in sostanza, alle censure sollevate sul 

punto da parte attrice e provveduto alla redazione di una nuova versione del bilancio - approvato 

- che non contempla più tale debito.

che la recepisce, determina la cessazione della materia del contendere fra le parti su tale questione, che 

dovrà essere valutata, secondo il criterio della soccombenza virtuale, ai soli fini della regolazione delle 

spese di lite.

Debito v/Il Borgo

Le risultanze della c.t.u. espletata hanno chiarito la natura eterogenea delle voci che compongono tale 

posta passiva; voci che debbono essere perciò oggetto di esame separato.

3.1. Prestazioni di cui alla fattura n. 11/2004 

le prestazioni descritte nella fattura n. 11 in data 

Studio Simoncellli Arch. Roberto

Come correttamente rilevato dal c.t.u., risultano prodotte due diverse versioni della medesima fattura, 

che contengono descrizioni difformi delle prestazioni che ne costituiscono oggetto.

Parte attrice ha difatti prodotto (doc. n. 13) una copia della fattura che contempla essenzialmente 

attività di coordinamento e di collaborazione per Vs. conto, con i tecnici locali di S. Teresa di Gallura 

Il c.t.p. di parte convenuta ha, di contro, prodotto una diversa versione della medesima fattura che 

lo svolgimento di prestazioni di intermediazione

compensi di intermediazione

Il tribunale condivide le conclusioni cui è pervenuto il c.t.u. (pag. n. 6 dell

Circostanza espressamente riconosciuta da parte convenuta in comparsa Fattura 

dal tenore del 

Debito v/Il Borgo

Studio Simoncellli Arch. Roberto

i S. Teresa di Gallura 
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.

ato sottoposto a contribuzione 

.      

Ciò premesso in punto di fatto, in punto di diritto deve condividersi la valutazione operata dal c.t.u. di 

E ciò sulla scorta della chiara indicazione fornita da Cass. È 

configurabile, accanto alla mediazione ordinaria, una mediazione negoziale cd. atipica, fondata su 

contratto a prestazioni corrispettive, con riguardo anche ad una soltanto delle parti interessate (cd. 

mediazione unilaterale), qualora una parte, volendo concludere un singolo affare, incarichi altri di 

beni immobili o aziende, ovvero, se riguardante altre tipologie di beni, sia svolta in modo 

l. n. 39 del 1989, ragion per cui, il suo svolgimento in difetto di tale condizione esclude, ai sensi 

dell'art. 6 della medesima legge, il diritto alla provvigione

con la conseguente necessità di escludere dal bilancio il relativo debito.

Il c.t.u. ha poi disatteso le osservazioni formulate dal c.t.p. di parte attrice relative alla mancata 

aiono, anche in questo 

caso, pienamente condivisibili.

he non 

può perciò più risultare quale debito della società).
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che 

immobiliare.

Il bilancio di I. & G.I. registra a tale titolo un debito (nei confronti della cessionaria Il Borgo s.r.l., su 

cui vedi infra infra).

È del tutto pacifico in causa che con disciplinare di incarico stipulato in data 10.12.2003 (doc. 5 di 

parte attrice), sottoscritto dalla società e dai suoi soci, I. & G.I. (e i suoi soci) hanno incaricato lo 

Studio Associato RCS Project degli architetti Simoncelli Roberto e Claudio di svolgere tutte le 

attività progettuali e di cantiere necessarie per la realizzazione

programmato.

Il compenso è stato convenuto a corpo in 

550.000,00= e ripartito specificamente fra le varie attività oggetto di incarico indicate nel medesimo 

16 del disciplinare (

) prevede poi le singole scadenze dei pagamenti (sempre riepilogate a pag. 8 della c.t.u.).

Il credito risulta contemplato dalle note pro-

ssa).

Il c.t.u. ha correttamente ritenuto sussistenti i crediti di cui alla note pro-forma nn. 2 e 3 del 3.4.2012, 

La convenzione urbanistica (di cui è stata prodotta copia unitamente alla memoria del 

CTP Dr. Gnutti e che si allega anche alla presente all. 9) è stata sottoscritta il 16/12/2014 avanti il 

Nel testo

23/12/2010 n. prot. 23257, unitamente agli elaborati progettuali, con cui la I. & G.I. Srl ha chiesto di 

essere autorizzata a lottizzare il terreno di proprietà in S. Teresa Gallura e sono riportati i termini 

lancio di I. & G.I. registra a tale titolo un debito (nei confronti della cessionaria Il Borgo s.r.l., su lancio di I. & G.I. registra a tale titolo un debito (nei confronti della cessionaria Il Borgo s.r.l., su 

parte attrice), sottoscritto dalla società e dai suoi soci, I. & G.I. (e i suoi soci)

Studio Associato RCS Project degli architetti Simoncelli Roberto e ClaudioStudio Associato RCS Project degli architetti Simoncelli Roberto e Claudio

CTP Dr. Gnutti e che si allega anche al

S. Teresa Gallura e sono riportati i termini 

23/12/2010 n. prot. 23257, unitamente agli elaborati progettuali, con cui la I. & G.I. Srl ha chiesto di 
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Parrebbe dunque che le attività di progettazione (anche esecutiva) convenute con lo Studio Ass. RCS 

Project nel 2003 siano terminate prima del suo scioglimento e che il debito oggetto di indagine 

comprenda compensi effettivamente collegati alle sole prestazioni svolte dallo Studio Associato, 

semblea del 2019, 

probabilmente legata ad ulteriori incombenti . 

Le conclusioni cui è giunto il c.t.u. vanno, come anticipato, condivise; alla data di emissione delle due 

note pro- progetto opere edilizie 

ed architettoniche valutazione impatto paesistico

266.224,55= 27.892,64=).

Il c.t.u. ha poi correttamente

(legata alla maturazione delle scadenze previste sempre in contratto).

Resta tuttavia ferma la necessità di registrare in contabilità, e quindi in bilancio, crediti che siano già 

sorti, anche se non ancora esigibili.

da parte dello studio professionale - di note pro-

forma relative alle prestazioni eseguite (note che risultano regolarmente registrate nelle scritture 

contabili della società), il bilancio della stessa non può non tener conto di tali registrazioni e riportare, 

di conseguenza, il debito corrispondente.

Né risulta che I. & G.I. abbia, nel lungo tempo trascorso dalla data di emissione delle note a quella di 

approvazione del bilancio per cui è causa, assunto alcuna iniziativa per vedere azzerato (o comunque 

ridotto) il proprio debito nei confronti dei professionisti regolarmente riportato in tutti i bilanci 

approvati medio tempore (poi ceduto a Il Borgo: su cui vedi infra).

netto del contributo Inarcassa) di cui alle note pro-forma nn. 2 e 3 in data 3.4.2012.

pro-

La nota in e prestazioni professionali aggiuntive 

Parrebbe dunque che le attività di progettazione (anche esecutiva) convenute con lo Studio Ass. RCS 

Project nel 2003 si

Né risulta che I. & G.I. abbia, nel lungo tempo trascorso dalla data di emissione delle note a quella di 

(poi ceduto a Il Borgo: su cui vedi 
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integrazione della relazione inerente lo studio idrogeologico e nella cura delle pratiche edilizia e 

urbanistico-paesaggistica presso la Sovrintendenza.

Si tratta di prestazioni che, come correttamente rilevato dal c.t.u., risultano estranee al disciplinare di 

Rimangono escluse altre prestazioni professionali non menzionate 

nella presente Convenzione come ad esempio, anche se non esaustivo, pratica urbanistica per 

approvazione P.d.L., indagini geognostiche e/o idrogeologiche, valutazione impatto ambientale, 

progetto acustico, pratica vigili del fuoco ecc. Tali prestazioni professionali potranno essere 

demandate per il suo espletamento allo Studio Associato RCS Project. Il loro ammontare sarà 

determinato in rapporto alla vigente Tariffa Professionale

A fronte della contestazione di parte attrice, la società convenuta non ha fornito idonea prova del 

proprio da parte di RCS Project e non di terzi.

ve essere perciò stornato dal bilancio.

3.3. Crediti per attività di natura gestionale e amministrativa.

Valgono considerazioni sostanzialmente analoghe a quelle svolte sub 3.2. in tema di compensi per 

prestazioni professionali.

È infatti del tutto pacific

disciplinare in data 10.12.2003, I. & G.I. (e i suoi soci) hanno conferito allo studio associato RCS 

per lo svolgimento di attività gestionali ed 

parte attrice, sempre sottoscritto dalla società e dai suoi soci).

Controllo qualità 

Marketing Commerciale Amministrazione e Controllo Gestione

a corpo del contratto compensi e rimborsi spese ) in 0.000,00= (poi 

a stati di 

, questo, previsto per un 

massimo di cinque anni dalla data di sottoscrizione della presente scrittura

demandate per il suo espletamento allo Studio Associato RCS Project. Il loro ammontare sarà 

proprio da parte di RCS Project e non di terzi.

hanno conferito allo studio associato RCS I. & G.I. (e i suoi soci)
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Il credito risulta contemplato dalle note pro-forma nn. 1 del 3.4.2012 di (in sostituzione 

della pro-forma n. 11 emessa in data 14.12.2009, recante il minore contributo Inarcassa del 2%, nel 

Inarcassa).

Alla data di emissione della prima delle note pro-forma in esame le attività affidate a RCS Project 

risultavano, per le ragioni indicate sub 3.2., già espletate in misura significativa, dovendosi perciò 

ritenere maturato il corrispondente credito in capo allo studio professionale.

Valgono poi, anche con riferimento a tale voce di debito, le considerazioni sempre svolte sub 3.2., 

contabile delle note pro-forma inoltrate dal creditore.

Ne deriva che risulta corr

-forma nn. 1 in data 3.4.2012 e 6 in data 

22.7.2013.

3.4. Contributo Inarcassa.

Vanno condivise le considerazioni svolte dal c.t.u. quanto alla non debenza del contributo Inarcassa, 

-forma per Euro 17.215,28 non è 

o 5 acquisiti 

Il contributo integrativo viene infatti riscosso dal professionista iscritto ad una cassa di previdenza e 

calcolato sul reddito professionale. 

e la locazione di beni immobili ed altre 

attività tipicamente di stampo imprenditoriale .

in esame le attività affidate a RCS Project 



pagina 9 di 10

pagamenti e non potrà esporre in dette fatture il credito relativo al contributo previdenziale, in difetto di 

iscrizione alla cassa professionale.

stornato dal bilancio di I. & G.I. al 31.12.2018.

3.5. Cessione del credito.

in data 20/12/2013, prima del suo scioglimento (avvenuto in data 

31/12/2013 doc. 4 citazione Avv. Castelli) lo Studio Associato RCS Project degli Arch. Claudio e 

Roberto Simoncelli, cede a titolo gratuito, ai due architetti, i crediti fino a quel momento maturati in 

relazione alle prestazioni progettuali e di gestione svolte, documentati dalle fatture pro-forma emesse 

nei confronti della I. & G.I. Srl per totali Euro 447.597,28.-

I crediti oggetto di cessione sono quelli, già esaminati, oggetto delle note pro-forma nn. 1, 2 e 3 

Si tratta di crediti che, per le ragioni indicate, devono ritenersi già venuti ad esistenza e devono perciò 

esser oggetto della cessione non sono i 

contratti stipulati tra lo Studio Associato RCS Project e la I. & G.I. Srl ma solo ed esclusivamente i 

crediti maturati fino a quel momento e documentati dalle cinque fatture pro-forma emesse

Escluso, per le ragioni indicate sub -

33.500,00=, va anche ribadito che la eventuale inesigibilità dei crediti (per la mancata maturazione 

delle scadenze cont

efficacia della cessione.

I crediti in esame risultano poi oggetto di ulteriore cessione negli ultimi mesi del 2018 in favore de Il 

Borgo, avendo i Simoncelli provveduto al pagamento del corrispettivo dovuto alla società venditrice 

Entrambe le cessioni risultano regolarmente riscontrate nella contabilità di I. & G.I., che registra 

ndamento nella titolarità dei crediti; il che impone di disattendere le censure sollevate da parte 

attrice quanto alla mancata notifica della cessione di credito al debitore ceduto I. & G.I.

4. Riepilogo.

doc. 4 citazione Avv. Castelli) lo Studio Associato RCS Project degli Arch. Claudio e doc. 4 citazione Avv. Castelli) lo Studio Associato RCS Project degli Arch. Claudio e doc. 4 citazione Avv. Castelli) lo Studio Associato RCS Project degli Arch. Claudio e 

Roberto Simoncelli, cede a titolo gratuito, ai due a

contratti stipulati tra lo Studio Associato RCS Project e la I. & G.I. Srl ma solo ed esclusivamente i contratti stipulati tra lo Studio Associato RCS Project e la I. & G.I. Srl ma solo ed esclusivamente i 

I crediti in esame risultano poi oggetto di ulteriore cessione negli ultimi mesi del 2018 in favore de Il 

Borgo, avendo i Simoncelli provveduto al paBorgo, avendo i Simoncelli provveduto al paBorgo, avendo i Simoncelli provveduto al pa

Entrambe le cessioni risultano regolarmente riscontrate nella contabilità di I. & G.I., che registra 

nei confronti della I. & G.I. Srl per totali Euro 447.597,28.

attrice quanto alla mancata notifica della cessione di credito al debitore ceduto I. & G.I.

stornato dal bilancio di I. & G.I. al 31.12.2018.
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In conclusione, accogliendo parzialmente le domande attrici, il debito risultante in bilancio di 

396.882,00= (come da prospetto finale a pag. 20 della c.t.u.), 

ferma 

Le ragioni della decisione impongono poi il rig

5. Spese.

accoglimento solo parziale delle domande attrici e le ragioni della decisione giustificano la condanna 

di I. & G.I. Investimenti e Gestioni Immobiliari s.r.l. alla rifusione della metà delle spese sostenute 

dagli attori per il presente giudizio, che si liquidano - come da nota spese -

9.200,00= per onorari, oltre 15% per spese generali e accessori di legge.

Spese compensate per la residua metà.

Le spese di c.t.u., come liquidate dal g.i., vengono poste definitivamente a carico di entrambe le parti in 

solido e in parti uguali nei rapporti interni (50% attori e 50% convenuta).

P.Q.M.

pronunciando definitivamente, disattesa e respinta ogni diversa domanda, istanza ed eccezione,

specificati in motivazione, dichiara la nullità delle delibere in data 30.9.2019 e 29.5.2020 con le quali 

pprovato detto il bilancio; condanna la società convenuta al pagamento, in 

oltre 15% per spese generali e accessori di legge, a 

titolo di rifusione della metà delle spese di lite; spese compensate per la residua metà.

Pone le spese di c.t.u., come liquidate dal g.i., definitivamente a carico di entrambe le parti in solido e 

in parti uguali nei rapporti interni.

Così deciso in Brescia il 14.7.2023.

                       

                                                                             Il presidente estensore

                                                                            dott. Raffaele Del Porto

Atto redatto in formato elettronico e depositato telematicamente nel fascicolo informatico ai sensi 
.209 

di I. & G.I. Investimenti e Gestioni Immobiliari s.r.l.

dott. Raffaele Del Porto


