Corte d’Appello di Brescia,
sentenza del 11 aprile 2023,
n. 624 - leasing, nullita
delle clausole contrattuali,
riduzione ad equita,
valutazione valore immobile
CTU, violazione del patto
commissorio, lease-back

E valida ed & meritevole di tutela la clausola penale presente
nelle condizioni generali del contratto di leasing finanziario
che prevede che, nel caso in cui, a sequito della risoluzione
dello stesso, il bene venga restituito al concedente, il
debito dell’utilizzatore venga ridotto di un importo pari al
ricavato della vendita dello stesso o della sua ricollocazione
in leasing, o in alternativa pari al valore determinato
secondo perizia di stima giurata eseguita da un professionista
incaricato dal concedente. Nel caso di specie, l'applicazione
di siffatta clausola non produce effetti distorsivi che
portano al concedente di percepire somme maggiori rispetto a
quelle che avrebbe ottenuto dall’adempimento del contratto e
non puo ritenersi eccessivamente onerosa, mancando i
presupposti per la riduzione ad equita ex art 1384 c.c. (cfr.
Cass. n. 15202/2018; Cass. n. 26531/2021; Cass. n. 15202/2018;
Cass. n. 21762/2019; Cass. n. 25031/2019; Cass. n.
1581/2020)).

La risoluzione per inadempimento dell’utilizzatore di un
contratto di leasing traslativo, concluso anteriormente al 29
agosto 2017 (entrata in vigore della disciplina prevista
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dall’art. 1, commi 136 e ss., L. 4 agosto 2017 n.124), e
sottoposta all’'applicazione analogica dell’art. 1526 c.c.
Pertanto, qualora il giudice, ove ritenga che le parti abbiano
pattuito una clausola penale, che prevede il diritto del
concedente di trattenere tutte le rate pagate a titolo di
corrispettivo del godimento nonostante il mantenimento della
proprieta, ha il potere di ridurre detta penale, in modo da
contemperare, secondo equita, il vantaggio che essa assicura
al contraente adempiente ed il margine di guadagno che il
medesimo si riprometteva di trarre dalla regolare esecuzione
del contratto (cfr. Cass. n. 10249/2022).

Ai fini della determinazione del valore di un immobile da
parte del CTU e preferibile 1’utilizzo dei dati forniti dalla
Banca dati delle quotazioni Immobiliari relativi alle
compravendite gia concluse, rispetto ai prezzi per gli
immobili posti in vendita.

Non € riconducibile ad una violazione del patto commissorio ex
art, 2744 c.c. l'operazione di sale and lease back che non
presenta gli elementi sintomatici atti ad evidenziare che la
vendita sia stata posta in essere con funzione di garanzia
quali: i) l’esistenza di una situazione di credito e debito
tra la societa finanziaria e 1’impresa venditrice
utilizzatrice; ii) 1le difficolta economiche dell’impresa
venditrice utilizzatrice; 1iii) la sproporzione tra il valore
del bene trasferito ed 1l corrispettivo versato
dall’acquirente (cfr. Cass. n. 4664/2021).

Principi espressi in grado d’appello ove la Corte ha respinto
la domanda con cui l’appellante chiedeva di accertare e
dichiarare indebita la percezione da parte della societa di
leasing degli importi corrisposti 1in esubero rispetto al
valore dei contratti di finanziamento tenuto conto della
diversa valutazione dei beni oggetto dell’operazione
effettuata dall’appellante, nonché delle deduzioni proposte in
ordine all’inefficacia e alla nullita delle clausole
contrattuali comportanti un vantaggio indebito per la societa



di leasing, ovvero di condannare l’appellata alla restituzione
degli stessi.

Sent. 11.04.2023 n. 624Download
(Massime a cura di Edoardo Compagnoni)

Corte d’Appello di Brescia,
sentenza del 13 febbraio
2023, n. 258 - leasing,
mancata indicazione del TAEG,
indeterminatezza del
contratto

La mancata indicazione del tasso leasing non determina di per
sé la nullita del contratto per indeterminatezza, laddove esso
rimanga comunque chiaramente determinato nei suoi elementi
costitutivi. Piuttosto tale omissione consente 1l’esperimento
di un’'azione di responsabilita nei confronti della societa di
leasing, qualora sia ravvisabile un danno conseguente
all’'omessa informazione <circa il tasso interno di
attualizzazione.

L’indicazione del TAEG/ISC nei contratti di leasing
finanziario non e obbligatoria, in quanto tale tipo
contrattuale non rientra negli “altri finanziamenti” di cui al
Provvedimento del Governatore della Banca d’'Italia in materia
di trasparenza delle operazioni e dei servizi degli
intermediari finanziari del 25 luglio 2003.
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Principi espressi in grado d’appello ove il tribunale ha
respinto la domanda con cui l’appellante chiedeva di accertare
l’indeterminatezza del contratto di leasing per omessa
indicazione del Taeg da questi stipulato con la societa di
leasing appellata; nonché di condannare detta societa a
restituire le somme indebitamente corrisposte a titolo di
canone di locazione finanziaria.

Sent. 13.02.2023 n. 258Download
(Massime a cura di Edoardo Compagnoni)

Ordinanza del 2 ottobre 2020
— Presidente: Dott. Raffaele
Del Porto — Giudice relatore:
Dott. Lorenzo Lentini

Non diversamente da quanto avviene nelle ipotesi di esecuzione
forzata avente ad oggetto un immobile locato a terzi, le
questioni discendenti dalla vigenza di un contratto di
locazione non incidono sull’esito del rapporto sostanziale tra
le parti del giudizio di merito, da cui scaturisce il titolo
esecutivo, e non possono che essere risolte in executivis.

Decisione resa con riferimento ad un reclamo avverso
un’ordinanza pronunciata in seqguito al procedimento cautelare
instaurato da una societa di leasing nei confronti della
locataria finanziaria dell’immobile e non anche nei confronti
dei conduttori dell’immobile, qualificatisi destinatari
sostanziali degli effetti lesivi del provvedimento reclamato.

Ord. 2.10.2020Download
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(Massima a cura di Demetrio Maltese)



